TIMRA KOMMUN

Miljo- och byggkontoret

Riktlinjer for markanvisning for exploatering

Dessa riktlinjer galler for markanvisningsavtal som tecknas mellan Timrd Kommun och
avsedd Byggherre frin och med det datum dd Kommunfullmiktiges beslut att anta dessa
riktlinjer vinner laga kraft. Dessa riktlinjer utgar ifran Lag (2014:899) om riktlinjer {6r

kommunala markanvisningar.

Definition Markanvisning
Nir byggherre planerar f6r ny bebyggelse pd kommunal mark férdelar kommunen marken

genom ett sa kallat markanvisningsbeslut till olika intressenter (nedan kallat Byggherre).

En markanvisning ger en Byggherre ritt att under viss tid och pa vissa villkor ensam
féorhandla med kommunen om férutsittningarna att genomfora ny bostadsbebyggelse eller
annan exploatering inom ett visst markomrdde som kommunen 4ger. Den nya bebyggelsen
kriver oftast ny eller dndrad detaljplan. Markanvisning sker antingen genom att kommunen

direktanvisar ett omride eller genom en markanvisningstavling.

Kommunen upprittar ett si kallat markanvisningsavtal for aktuellt projekt/omrade. Detta

avtal utgor grund for Kommunstyrelsen beslut att tilldela en Byggherre en markanvisning.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtalet ir en bekriftelse dels pd nimndens beslut, dels pé att Byggherren
accepterar villkoren som giller f6r markanvisningen. Avtalet ger Byggherren ensamritt att
féorhandla med kommunen om genomférande av den nya bebyggelsen (bostider eller
ndringslivsetablering). Ensamritten ska ge Byggherren tryggheten att satsa de resurser och bira
kostnader for projektering, utredning m.m, som blir aktuella 1 samband med

detaljplanearbetet.

Genomforande- och/eller kopeavtal, som reglerar villkoren for kop samt genomforandet av

detaljplan, ersitter markanvisningsavtalet ndr detaljplanen antas.
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Allminna mal

Kommunen ska tillgodose behovet av en effektiv och andamalsenlig fysisk samhillsstruktur
inom ramen for en langsiktigt hallbar tillvixt. Kommunens 6versiktsplan, eventuella
fordjupade 6versiktsplaner samt beslutade mal och riktlinjer ligger till grund for tilldelning
av markanvisning.

Kommunfullmiktige kan ge behorig férvaltning 1 uppdrag att finna mark for ett givet
indamal, till exempel skola, hyresratter m.m. da blir markomradet 6ronmirkt for detta

indamal.

Principer for prissittning

Anvisat markomride for bostider siljs till marknadspris. I undantagsfall kan den upplatas
med tomtritt enligt de riktlinjer som Kommunfullmiktige beslutar. Marknadspriset utgar
ifrdn firdiga byggratter enligt detaljplan (kr/BTA eller motsvarande) men tar hinsyn till
byggrittens nyttjandegrad vid beviljat bygglov - om mer dn 75 procent av den totala
byggritten anvinds.. Aktuellt férsiljningspris faststills under markanvisningens 16ptid (med
marknadsvirdering och planerad byggritt som grund). Vid tidpunkten foér tecknandet av

markanvisningsavtal ska uppskattning om marknadspris kunna uppges.

Anvisade omriden f6r niringslivsetableringar siljs till marknadspris som ovan, vanligtvis
genom tillimpande av de riktpriser som beslutats av kommunfullmiktige. Priset regleras efter

forsald markareal (kr/kvm) ej byggritt.

Direktanvisning, anbudsférfarande eller markanvisningstivling
Anvisning av mark sker 1 forsta hand genom direktanvisning. Vid direktanvisning forbehéller
sig kommunen sin fria provningsritt i egenskap av markigare. Kommunen har alltid

mojlighet att avsld en ansékan om direktanvisning.
Anbudsforfarande eller markanvisningstavling kan genomforas dér intresset bedéms stort
eller dir marknadsvirdet ar osikert. Bedomningskriterier tas fram for varje enskilt tillfille

och kan avse markpris, utformningsidéer eller liknande.

Val av Byggherre
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Kommunen, genom beslut av Kommunstyrelsen, viljer den Byggherre som anvisas
kommunal mark. Kommunen ska forsikra sig om att det finns rimliga
konkurrensférhéllanden pd marknaden vid valet av Byggherre. Av denna anledning bor
antalet markanvisningsavtal begrinsas vid samma tidpunkt till tva (2) stycken per Byggherre

(foretag/foretagsgrupp). Undantag kan medges vid sirskilda skal.

Ansokan om markanvisning gors hos Timrd kommun, samhallsenheten som handligger
ansokan. Byggherrens intentioner med det planerade projektet ska beskrivas 1 ansékan; till

exempel kan malgrupp och gestaltning presenteras.

Vid val av Byggherre ska kommunen ta hinsyn till dennes ekonomiska stabilitet och
lingsiktighet. Sokande ska pa uppmaning limna 6ver arsbokslut och ratingintyg fran

kreditvarderingsinstitut.

Om ansokan inte bedéms uppfylla de krav kommunen stiller eller de malsittningar

kommunen har for respektive omrade kommer markanvisning inte att medges.

Villkor f6r markanvisningar
Foljande villkor ska gilla f6r markanvisningar:

a) En markanvisning ir tidsbegransad till hogst 24 méanader fran markanvisningsavtalets
undertecknande. I sirskilda fall, dir Kommunen bedémer att behov finns, kan
markanvisningen tidsbegrinsas till 48 manader. Det kan r6ra sig om storre projekt,
sdsom ett nytt bostadsomrdde, dir detaljplanering foregis av planprogram eller
liknande. Kommunstyrelsen kan medge forlingning. En forutsittning for forlingning
ar att Byggherren aktivt drivit projektet under hela markanvisningsperioden och att

forseningen inte beror pa Byggherren.

b) Kommunen har ritt att dterta en markanvisning under den angivna perioden om
Byggherren inte avser eller formar att genomféra projektet i den takt eller pa det sitt
som avsdgs vid tecknandet av markanvisningsavtalet. En dtertagen markanvisning ger

inte Byggherren ritt till ersdttning.
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For projekt som initierats av Byggherre, star byggherre den ekonomiska risken 1
samband med detaljplanearbetet. Nir Byggherren undertecknar markanvisningsavtalet
godkinner Byggherren att kommunen péborjar aktuellt detaljplanearbete. Godkint

planuppdrag frin Kommunstyrelsen krivs utéver godkiant markanvisningsavtal.

For storre stadsbyggnadsprojekt kan sarskilda villkor uppstillas for planering,
genomforande och kostnadsfordelning mellan parterna. Dessa regleras 1
markanvisningsavtal. Fér varje markanvisningsavtal ska ansvars- och
kostnadsfordelningen mellan Kommunen och Byggherren framga med punkten ¢
som grund. T.ex. vem som bestiller nédvindiga utredningar for detaljplanens
framtagande och 1 vilket skede 1 planprocessen. Detta upplidgg kan variera beroende pa
Byggherrens 6nskemal och kommunens resurser vid tidpunkten f6r markanvisningen.
Denna fordelning har betydelse om planarbetet avbryts och/eller markanvisning

atertas.

Projekt som avbryts ger inte Byggherren ritt till skadestandsersittning eller ny
markanvisning som kompensation.

Markanvisning fir inte 6verldtas utan kommunens medgivande. Detta giller dven

overlatelse fran Byggherren till nirstiende foretag.

Avgiften f6r markanvisningen uppgar till 0,5 prisbasbelopp (PBB, 47 600 kr for 2021)
for anvisade ytor upp till 10 000 kvm. Darefter 6kar avgiften med 0,5 prisbasbelopp
for varje tillkommande 10 000 kvm.. Markanvisningsavgiften ska betalas senast 30

dagar efter det att markanvisningsavtalet tecknas. Betalas inte avgiften forfaller avtalet.
Exempel 1: en markanvisning som omfattar 7400 kvm markyta genererar en avgift
om 0,5 PBB (23800 kr for 2021)

Exempel 2: en markanvisning som omfattar 23000 kvm markyta genererar en avgift

om 1,5 PBB (71400 kr for 2021)

Avgiften kan reduceras helt eller delvis om kommunen utser en byggherre till

samordningsansvarig 1 ett storre stadsbyggnadsprojekt (ankarbyggherre).
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i) For projekt som nér kriterierna for Miljobyggnad silver eller guld, Svanenmirkning
eller uppfors i enlighet med kommunens antagna tribyggnadsstrategi, dterbetalas

markanvisningsavgiften vid limnat slutbesked och/eller visad certifiering.



